NV o N
French Character Homes

be}f_es deméures dans le Sud-Ouest

Joli Clos Béarnais Avec DépendancesEt 3,6 HA De Terrain

€ 575000 fai FCH1051

Protégé par de grands portails de bois cintrés, cet authentique corps de ferme Béarnais et son annexe d’ amis bénéficient d'une
situation totalement privée au coaur de 3,6 HA deterrain ; a seulement 25 minutes de la ville historique de Pau, de son aéroport
et de ses écoles internationales.

Lamaison principale et son annexe d'invités bénéficient d'une connexion Internet par fibre optique avec cablage RG45 et prises
dans toutes les piéces. En outre, une pompe a chaleur économe en énergie, installée en 2021, assure le chauffage central dela
maison principale et I'eau chaude des deux |ogements.

Les origines du béti remontent a 1836. La maison principale est trompeuse de par son espace intérieur ; en rez-de-chaussée, se
trouvent deux grands salons/séours avec cheminées, une cuisine et la chambre principale avec une salle de bain attenante
nouvellement installée.

Deux autres chambres, une salle de bain et une grande salle de jeux complétent, le logement, al’ étage.

L'annexe invités se trouve au-dessus du garage et de I'atelier. Elle offre un salon, une cuisine ouverte et deux chambres avec
chacune leur propre salle d’ eau.

En facade, le parc en pelouse est agrémenté de plantations et d’ arbres matures. Un ruisseau en marque les limites. Un petit pont
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permet d’ accéder aux 2,5 HA de péturages cl6turés puis alaforét de chénes et de hétres (1 HA). Leterrain est entiérement
cloturé avec un grillage de 1m30 de haut. Une entrée séparée permet un acces facile aux machines pour I’ entretien. Une
stalle-écurie (conforme au permis de construire) compléte cette zone dédiée al’ élevage.

Lapropriété est idéalement située & 10 minutes en voiture des bourgades de Lembeye et Morlads et & 25 minutes en voiture de
labelle ville historique de Pau avec son école internationale, son large choix de commerces et de restaurants. La station
balnéaire de Biarritz, les pistes de ski des Pyrénées et |a frontiere espagnole sont accessibles en une heure de route environ.
Acéroport de Pau a 20 minutes ; Aéroport Tarbes/L ourdes a 40 minutes ; Aéroport de Biarritz a une heure ; Aéroports de
Bordeaux et de Toulouse a deux heures.

Lesinformations sur les risgues auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques -
https://www.georisques.gouv.fr

Propriété Détails

Information additionnelle

Surface Habitable : 268 m?2 Piéces Total : 6 Nom. Réceptions : 3 Nom. Chambres : 6
Salles de Bain: 1 Salles de Douche : 3 W.Cs: 3 Buanderie : In garage
Taxe Fonciere : € 980.00 Chauffage : Aerothermic Heat L'eau chaude : Aerothermic Heat Pump installed in 2021 (Main Hous

Pump (House). Electric Radiators

Construction Services
Année : 19 éme Siecle Materiels : Résidentiel Télé / ADSL : Oui Evacuation : Fosse Septique
Toit: Tuiles Vitrage : Ecologique :
Terrain Batiments auxiliaires
Surface : 36400 m? Cloture : En partie Un appartement de 2 chambres au dessous le garage
Terrace : Oui Puits :  Non
Garage : Oui Abri Auto : Non

Piscine : Non, mais possible

Dépendénces : Grange

"Pour plus d'infos, veuilliez contacter. Document non-contractuel Mandat )
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